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AL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE TLAJOMULCO
DE ZUNIGA, JALISCO.
PRESENTE:

El que suscribe Sindico Municipal CARLOS JARAMILLO mo_smN\ en
mi caracter de Presidente de la Comision Edilicia de Desarrollo Urbano del
Ayuntamiento Constitucional “del Municipio de Tlajomulco de Zudiga,
Jalisco, de conformidad con los articulos 115 fraccién I de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73 fraccion II de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, 10, 41 fraccion III y 53 fracciones I y II de la
Ley del Gobierno y la Administracion Plblica Municipal del Estado de
Jalisco, 1, 5y 77 del Reglamento General del Municipio de Tlajomulco de
ZUfiiga, Jalisco, reformado, 1, 3 fraccion XVII, 5, 103, 105 fraccion III, 107
fraccion II inciso a), 110 fracciones I y II del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, y demas
relativos y aplicables que en derecho corresponda; tengo a bien someter a
la elevada y distinguida consideracién de éste H. Cuerpo Edilicio en Pleno
la siguiente:

INICIATIVA DE ACUERDO CON
CARACTER DE DICTAMEN

Mediante la cual se propone que el Ayuntamiento Constitucional de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, apruebe y autorice a la empresa Dal Sur,
S.A. de C.V. permutar el valor de la urbanizacién, equipamiento vy
construccion de las dreas de cesion para destinos que le corresponde
otorgar al Municipio, derivado de la accién urbanistica privada ubicada en
la Carretera Guadalajara - Morelia frente al fraccionamiento Valle de las
Flores, en el Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco; en base a la
siguiente:

X . EXPOSICION DE MOTIVOS

I.- La empresa Dal Sur Sociedad An6énima de Capital Variable, es
una sociedad mercantil de nacionalidad mexicana, constituida mediante
escritura publica nimero 5,981 cinco mil novecientos ochenta y uno, de
fecha 27 veintisiete de agosto del afio 2013 dos mil trece, otorgada ante la
fe del Licenciado Juan Pefia Acosta, Notario Publico Titular nimero 1 de la
Subregién Centro Conurbada, con adscripcion en el Municipio de Tlajomulco
de Zuhiga, Jalisco. ,

s~

II.- Asi pues, la empresa Dal Sur Sociedad Anénima de Capital
Variable, para realizar la accidn urbanistica privada consistente
construccion de un parque logistico, centro comercial, oficinas y/o hotel,
ubicado en la Carretera Guadalajara-Morelia frente al fraccionamiento Valle
de las Flores, en este Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, obtuvo
Dictamen de Usos y Destinos Especificos del Suelo dictado en . el
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expediente ndmero 097-05/15-XI/U-063, de fecha del dia 10 diez de
diciembre del afio 2015 dos mil quince, en sentido “compatible” y por lo
tanto “favorable” para el uso solicitado, clasificado como Industria Ligera y
de Riesgo Bajo (I1). En dicho dictamen, en su numeral 4, se le sefiala que
deberd de otorgar como areas de cesién para destinos de equipamiento, el
equivalente al 8 % ocho por ciento de la superficie bruta del predio a
desarrollar como dreas de cesion para destinos de equipamiento, de
conformidad con el articulo 176 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, y que dichas dreas deberan contar con las obras de infraestructura
y equipamiento que les permitan su inmediata operacién conforme a lo
dispuesto por los articulos 185 y 186 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

Lo anterior en concordancia a lo dispuesto Uo_. el articulo 192
parrafo final del Reglamento de Construccién para’ el Zc:_n__u_o de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco y sus Normas Técnicas, y articulo 147 primer
parrafo de la Ley de Ingresos del Municipio de Tiajomulco de ZUdRiga,
Jalisco, para el ejercicio fiscal 2016, que sefiala que la determinaciéon de la
superficie de las dreas de cesi6on para destinos de equipamiento, se
entregara al municipio, conforme a los porcentajes establecidos en el
Cdodigo Urbano para el Estado de Jalisco, considerando el tipo de zona de
que se trate.

II1.- Derivado de lo anterior, el Contador Publico Jesls Guerrero
Granillo, representante legal de Dal Sur Sociedad Andénima de Capital
Variable, presento escrito ‘'dia 11 de febrero del afio 2016, donde solicita a
este Municipio la sustitucién de las areas de cesidén para destinos y su
equipamiento, derivado de la accién urbanistica privada msﬂmm_Bmsgo:QO“
la cual cuenta con una superficie segun escrituras de 135,858.32 m2 ciento
treinta y cinco mil ochocientos cincuenta y ocho punto treinta y dos, metros
cuadrados, propiedad que se acredita con la escritura publica nimero
23,615 veintitrés mil mm_mn_mzﬁom quince, de fecha 17 diecisiete de, marzo
del afio 2015 dos mil n_c_snm otorgada ante la fe del Licenciado Imnﬁo_\ Arce
Ulloa, Notario Publico Titular numero 54 cincuenta y cuatro de la ciudad de
Guadalajara, Jalisco, la' cual se encuentra inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio,. mediante folio nimero 939678, esto con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 80 y 81 del Reglamento
Municipal de Zonificacion de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco y sus Normas
Técnicas. :

IV.- En consecuencia, la Coordinacién General de Servicios
Municipales, mediante acuerdo CGSM/0269/2016, de fecha 05 mayo del
afio 2016, determind la procedencia de la solicitud de sustitucién de la
obligacién para el otorgamiento de &reas de cesi6n para destinos y. su
debido equipamiento, esto con fundamento el articulo 146 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, para el ejercicio
fiscal 2016, en el articulo 81 fracciones I, III y IV del Reglamento Municipal
de Zonificacion de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco; y con apego en lo
dispuesto por los articulos 53 ?mnﬂo\:mm XIII, XXXII y XXXVIII, 130 fraccion
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o XVI, 130 y 132 del Reglamento General .n_m_ Municipio de Tlajomulco de
.—-—NEOBC—OO Zufiga, Jalisco, reformado, valiandose de la manera siguiente: -
, a) La cantidad de $5'597,362.78 (cinco millones quinientos noventa
_ y siete mil trescientos sesenta y dos pésos 78/100 moneda nacional),
g g corresponden al valor de “Terreno del drea de cesion para destinos”; y

b) La cantidad de $9'667,678.05 (nueve millones seiscientos sesenta
y siete mil seiscientos setenta y ocho pesos 05/100 moneda nacional)
corresponden al valor por “Urbanizacién, equipamiento y construccién, de
dichas areas de cesion”

Esto en base a los valores que estdn respaldados por el avallo
inmobiliario y la opinion de valor No. 08/2016 se mm_.m@ms ambos a la
presente para su facil identificacion.

V.- Derivado de lo anterior, respecto a la cantidad de $5'597,362.78
(cinco millones quinientos noventa y siete mil trescientos sesenta y dos
pesos 78/100 moneda nacional), que corresponden al valor de “Terreno del
drea de cesidén para destinos”, se firm6 un convenio de pago con la
Tesoreria Municipal, de.fecha 09 de mayo del afio 2016; mismo que se
encuentra.en fase de cumplimiento.

Mientras que respecto a la cantidad de $9'667,678.05 (nueve
millones seiscientos sesenta y siete mil seiscientos setenta y ocho pesos
05/100 moneda nacional), correspondiente al valor de' la urbanizacion,
equipamiento y construccion de dichas areas de cesion.

VI.- Asi las cosas, el C. Pedro Ignacio Dabdoub Valenzuela,
representante legal de Dal Sur Sociedad Andénima de Capital Variable, con
poder numero 3,308 de fecha 13 trece de marzo del afio 2014 dos mil
catorce, otorgada ante la fe del Licenciado Sergio Cruz Navarro, Notario
Publico Titular niumero 33 treinta y tres en la demarcacién notarial de
Cajeme, Sonora, presento escrito dia 09 de mayo de 2016, donde solicita a
este Municipio la autorizacion para permutar la cantidad correspondiente al
valor de la urbanizacién, equipamiento y construccion de dichas areas de
cesion, originalmente a cargo de su representada, por obras de
infraestructura basica a favor del Municipio de Tiajomulco de Zuniga, que
éste proponga.

VII.- En razén de lo anterior, con fundamento en los articulos 206,
207, 208 fraccién V, 209, 213 y 214 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, el articulo 77 del Reglamento Munieipal de Zonificacion de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco y sus Normas Técnicas, se propone al
Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, apruebe y autorice la
permuta de la cantidad de $9'667,678.05 (nueve millones seiscientos
sesenta y siete mil seiscientos setenta y ocho pesos 05/100 moneda
" nacional), correspondiente al valor de la urbanizacion, equipamiento y

) ]
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construccion, de dichas areas de cesion por obras de infraestructura basica,
siendo estas las siguientes:

Monto x Obra

Alumbrado publico en Av. La Concha de Javier Mina a Adolf
Horn, en la localidad de Unién del Cuatro, municipio de $ 3/655,910.69
Tlajomulco de Zuhiga.

Alumbrado piiblico en ingreso a los Juncos, Municipio de
Tlajomulco de Zuhiga.

Remozamiento de camellén en Av. Lopez Mateos, desde limite
Municipal hasta la localidad de San Agustin, (Sin considerar
los pasos a desnivel), municipio de Tlajomulco de Zuiliga,
Jalisco.

S 491,302.61

$ 5'520,464.75

TOTAL ERALIATLEIN

Esto conforme al oficio de la Direccién General de Obras Publicas, en
su oficio TZ-DGOP-582/2016, de fecha 17 de mayo de 2016, la cual
contiene la validacién presupuestal, se anexa para su facil identificacion,
cada una de las obras de infraestructura basica antes mencionadas son
necesarias y forman parte de los servicios publicos a cargo del _,\E:_QEP
esto con fundamento en los articulos 115 fraccion III incisos a) y g) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 79 fracciones II y
VIII de-la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, 37 fraccion V, 94
fracciones II y VIII de la"Ley del Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco y 213 del Cddigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

VIII.- A manera de referencia, en la sesidén ordinaria del
Ayuntamiento de este Municipio, de fecha 26 de febrero de 2016, se
-aprob6 y autdrizd la constitucién de la Comision Edilicia ‘Especial de
cardcter transitoria, encargada de brindar atencién a los habitantes de los
fraccionamientos “Campo Sur”, “Los Juncos” y “Puertas del Angel” en
relacién a los varios problemas que presenta, entre uno de ellos el
alumbrado publico, “esto derivadd de las diversas voces que se han
acercado a esta Comision Edilicia, por lo que con la obra de infraestructura
basica del alumbrado publico al ingreso del fraccionamiento “Los Juncos”,
se avanza en la solucién de los problemas de esa zona.

IX.- Las obras de-infraestructura basica multicitadas se realizaran
con recursos de caracter privado, por lo que no requieren validacion
presupuestal por parte de la Tesoreria Municipal, al no ejercer ningtn
recurso municipal, por lo que no aplica el articulo 5 de la Ley de Austeridad
y Ahorro del Estado de Jalisco y sus Municipios. E

X.- El Municipio de Tlajomulco de ZUfiiga, Jalisco, estd investido de
personalidad juridica y patrimonio propio, facultado para administrar
libremente su hacienda y tener facultades para ejercer directamente su
presupuesto, asi como’ para realizar transferencias presupuestales y
dgutorizar el ejercicio del propio .presupuesto, con fundamento en lo
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dispuesto por los articulos 115 fracciones II y IV de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 73, 88 y 89 de la propia del Estado de
Jalisco, 1, 2, 37 fracciéon Il y 79 de la Ley del Gobierno y la Administracion
Piblica Municipal del Estado de Jalisco; 201 y 202 de la Ley de Hacienda
Municipal del Estado de Jalisco; 2 fraccién IX, 5 y 53 fraccion LIII del
Reglamento General del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco.

L5

XI.- Por los fundamentos y motivos anteriormente expuestos,
sametemos a consideracién del Pléno del Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, la aprobacién < autorizacién de
los resolutivos a manera del siguiente: -

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, aprueba y autoriza a la empresa Dal Sur,
Sociedad Andénima de Capital Variable, a permutar por obra de
infraestructura bdsica, con. valor de $9'667,678.05 (nueve millones
seiscientos sesenta y siete mil seiscientos setenta y- ,dnsm pesos 05/100
moneda nacional), mas el impuesto al valor agregado, por la urbanizacion,
equipamiento y construccion de las areas de cesion para destinos que le
corresponde otorgar al Municipio, respecto de la accién urbanistica privada
que se lleva a cabo derivada del Dictamen de Trazo, Usos y Destinos
Especificos del Suelo con nimero de expediente 097-05 / 15-XI / U-063 de
fecha 10 de diciembre de 2015.

SEGUNDO.- En consecuencia, el Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, aprueba y autoriza a la
empresa Dal Sur, Sociedad Anénima de Capital Variable, a realizar obra de
infraestructura basica, siguientes:

Monto x Obra

Alumbrado puiblico en Av. La Concha de Javier Mina a Adolf
Horn, en la localidad de Unién del Cuatro, municipio de $ 3’655,910.69
Tlajomulco de Zuhiga.

Alumbrado publico en ingreso a los Juncos, Municipio de

Tlajomulco de Zuiiiga. S 491,302.61

Remozamiento de camelldn en Av. Lopez Mateos, desde limite
Municipal hasta la localidad de San Agustin, (Sin considerar
los pasos a desnivel), municipio de ﬂ&oBEoo de Zuiliga,
Jalisco. :

$5°520,464.75

PO S 9°667,678.05

TERCERO.- Se aprueba y autoriza al Presidente Municipal,
Secretario General, Sindico Municipal y Tesorera Municipal para que en
nombre y representacién del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, suscriban
el convenio de permuta por la urbanizacion, mncﬁm:\:m:ﬁo y construccion
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de las areas de cesion para destinos que le corresponde otorgar al
Municipio, con la empresa Dal Sur, Sociedad Anénima de Capital Variable.

CUARTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zufliga, Jalisco, condiciona el presente punto de acuerdo, al
cumplimiento por parte de la empresa Dal Sur, Sociedad Andnima de
Capital Variable, a lo siguiente:

a) A iniciar la ejecucion de las obras de infraestructura basica antes
mencionadas, dentro del plazo de 15 quince dias hébiles contados a partir
del dia siguiente a que surta efectos la notificacién del presente punto de
acuerdo; :

b) A notificar a la Direccién General de Obras Publicas del inicio de
las obras antes mencionadas;

c) A entregar a la Direccién General de Obras Publicas las garantias,
informes, estimaciones, precios unitarios, facturas y demds documentos
necesarios para la correcta ejecucidn de dichas obras; 'y

d) A concluir dichas obras en un plazo no mayor a cuatro meses
contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion del
presente punto de acuerdo.

QUINTO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, aprueba y autoriza a la Direccidon General de
Obras Publicas, respecto a las obras de infraestructura basica a que se
refiere el resolutivo SEGUNDO a exigir las garantias, supervisar, recibir,
revisar y de ser procedente, validar las estimaciones de cada una de las
obras, y en su momento, a recibir dichas obras de infraestructura basica,
asi como para rendir los informes para comprobar el correcto ejercicio del
gasto.

SEXTO.- En consecuencia y una vez_que la Direccién mm:m_.m_ de
Obras Publicas, haya recibido las obras de infraestructura bdsica a que se
refiere el resolutivo SEGUNDO, se libera a la empresa Dal Sur, Sociedad
Anénima de Capital Variable de su obligacién de urbanizar, equipar y
construir las areas de cesién para destinos que le corresponde otorgar al
Municipio, respecto de la accion urbanistica privada a que se refiere el
resolutivo PRIMERO,

SEPTIMO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, m_u-.cm_um\ y faculta a la Direccién de
Alumbrado Publico a contratar el servicio de energia eléctrica para el
debido funcionamiento de las obras de infraestructura basica de alumbrado
publico, llevando a cabo las gestiones necesarias para la programacioén y

presupuestacion del pago de dicho servicio, facultando a la Tesorera
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Municipal a realizarlo, haciendo las transferencias 'y ampliaciones
presupuestales necesarias para dar ncB_u___.:_m:S al presente punto de

._._m_o:.:_oo acuerdo.

OCTAVO.- Notifiguense’ mediante y Registrese en el Libro de Actas
"de Sesiones correspondiente.

Thajomulco de.Zuniga, Jalisco, 10 de jinio del afio 2016.

-

MILLO GOMEZ.

Sindico Municipal CARLOS
iCia"de Desarrollo Urbano.

Presidente de la Comision Edi

La -presente foja corresponde a la Iniciativa de Acuerdo con Cardcter de Dictamen por el cual se
propone que H. Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de Zdfiga, Jalisco, apruebe y autorice a la
empresa Dal m:a S.A. de C.V. permutar el valor de la urbanizacién, equipamiento y construccién de las
dreas de cesion para destinos que le corresponde otorgar al Municipio, gerivado de la accién urbanistica
privada ubicado en la Carretera Guadalajara - Morelia frente al Fraccionamiento Valle de las Flores, en
el KcEQEo de Tlajomulco de Zifiiga, Jalisco.
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